عقــــــــــد إيجــــــــار

تاريخ تحرير هذا العقد هو تاريخ توقيعه المحدد أدناه .

 هذا العقد بين:

١- [الطرف الأول]، [صفة الطرف ونوع الهوية] رقم/




("المالك") , و 

٢- [الطرف الثاني]، [صفة الطرف ونوع الهوية] رقم /




("المستأجر")

لإستئجار مساحة من مبنى المالك

تمهيــد

حيث ان المالك يريد تأجير المستأجر المساحة المحددة في البند الثاني ("المساحة") ,

و حيث ان المستأجر يريد استئجار المساحة من المالك ,

فقد إتفق المالك والمستأجر على إبرام هذا العقد وهما بكامل أهليتهم وحالتهم المعتبرة شرعاً ونظاماً وفقاً للبنود والأحكام التالية 

"البنـد الأول"

 يعتبر التمهيد السابق جزءاً لا يتجزأ من هذا العقد . 

"البنـد الثاني: المساحة المستأجرة"

المساحه المستأجرة ("المساحة") هي مساحة [وصف وتحديد المساحة المستأجرة] [عنوان المساحة المستأجرة]. 

"البنـد الثالث: مدة العقد"

مدة هذا العقد هي [مدة العقد] ميلادية , من [التاريخ] م إلى [التاريخ] م . و تجديد مدة العقد تلقائياً [مدة التجديد] سنوات اخرى و بنفس بنود وأحكام هذا العقد (مع مراعاة التواريخ) مالم يخطر طرف الطراف الآخر كتابياً برغبته في التغيير أو عدم التجديد ، ويكون ذلك قبل نهاية المدة الأصلية أو المجددة بستة أشهر على الأقل و بخطاب مسجل.

"البنـد الرابع: قيمة الإيجار"

قيمة إيجار المساحة على مدى مدة العقد هي[قيمة الإيجار] [العملة] .

"البنـد الخامس: الإيجار"

 بموجب هذا العقد , يأجر المالك ل المسأجر  لمدى مدة العقد و لمقابل قيمة الإيجار , المساحة المشار إليها في البند الثاني ليستعملها المستأجر في نطاق [نطاق النشاط المسموح للمستأجر] .

"البنـد السادس: دفع قيمة الإيجار"

يدفع المستأجر للمالك قيمة الإيجار عن طريق حوالة بنكية أو شيك مصرفي من خلال [عدد الدفعات] دفعات تستحق و تدفع كالآتي:

١- الدفعة الأولى:[مبلغ الدفعة] [العملة] تستحق في [تاريخ الاستحقاق] م وتدفع في [تاريخ الدفع] م .

٢- الدفعة الثانية:[مبلغ الدفعة] [العملة] تستحق في [تاريخ الاستحقاق] م وتدفع في [تاريخ الدفع] م .

٢- الدفعة الثالثة:[مبلغ الدفعة] [العملة] تستحق في [تاريخ الاستحقاق] م وتدفع في [تاريخ الدفع] م.

"البنـد السابع: تعهدات المالك"

يتعهد المالك بما يلي:

١- آنه هو المالك المستحق للمبنى و المساحة شرعاً ونظاماً , و أنه يحق له شرعاً ونظاماً تأجير المساحة .

٢- أن يأمن للمستأجر المساحة المستأجرة و المحدده أعلاه خاليةً من أي إدعائات أو إستحقاقات أو أستلزامات لأطراف غير المستأجر .

٣- أن يأمن المساحة للمستأجر خاليةً من أي عيوب أو أخطاء بنائية بما فيها عيوب البناء أو الأضرار الملتحقة بالمبنى .

٤- أن يزود و يأمن للمستأجر في المساحة [الخدمات المأمنة] طوال مدة العقد .

٥- أن يقوم بجميع التصليحات الدورية و الازمة للمبنى الضامن للمساحة خلال مدة العقد، و يتضمن ذلك إصلاحات الكهرباء

و الحمامات و الإضائة في المبنى و المساحة.

٦- في حال إبلاغ المالك من قبل المستأجر بخلل أو عطل من مسؤولية المالك كما هو موضح في فقرة (٥) من هذا البند، أن يقوم المالك بتصاليح الخلل أو العطل خلال أربع و عشرين (٢٤) ساعة .

٧- أن يعوض المستأجر جميع التعويضات المستحقه تحت هذا العقد .

٨- أن يسمح و يسهل و يهيئ للمستأجر و زبائن المستأجر استعمال الحمامات المهيئة لزبائن المالك .

"البنـد الثامن: تعهدات المستأجر"

يتعهد المستأجر بما يلي:

١- أن يدفع قيمة الإيجار طبقاً لما هو محدد في البند السادس .

٢- 

"البنـد التاسع: التعويضات"

في حال مخالفة بنود العقد يستحق الطرف المتضرر تعويضاً كاللآتي:

١- في حال مخالفة مدة الإخطار المحددة في البند الثالث: يدفع المخالف للطرف الثاني تعويضاً عن جميع الأضرار الناتجة بما فيها الأضرار الناتجة عن عدم لقيان مكان مماثل للإيجار بسعر معقول  وفي مدة معقولة لنقل نشاط الطرف الثاني . 

٢- في حال مخالفة البند السابع - فقرة ٣: يدفع المالك للمستأجر في آخر كل شهر ميلادي تعويضاً عن الدخل الفائت بسبب المخالفة , و في حال استمرار المخالفة لمدة أكثر من ثلاثة أشهر و بطريقة تعيق أكثر من ربع(٤/ ١) الدخل المتوقع طبيعياً، فعلاوةً على التعويض يحق للمستأجر فسخ هذا العقد من غير أي عواقب أو أضرار عليه .

٣- في حال مخالفة البند السابع - فقرة ٤: يدفع المالك للمستأجرفي آخر كل شهر ميلادي تعويضاً عن الدخل الفائت بسبب المخالفة , و في حال استمرار المخالفة لمدة أكثر من ثلاثة أشهر و بطريقة تعيق أكثر من ربع(٤/ ١) الدخل المتوقع طبيعياً، فعلاوةً على التعويض يحق للمستأجر فسخ هذا العقد من غير أي عواقب أو أضرار عليه .

٤- في حال مخالفة البند السابع - فقرة ٦: يخصم من دفعة الإيجار القادمة مبلغ مائة [مبلغ الخصم] [العملة] في حال عدم إتمام الإصلاحات المتضمنة في الفقرة في خلال أربع و عشرين (٢٤) ساعة من وقت الإبلاغ، [مبلغ الخصم] [العملة] عن كل ثمانية و أربعين (٤٨) ساعة تأخير بعد ذلك . وفي حال عدم وجود دفعة إيجار قادمة فيدفع المالك للمستأجر كامل مبلغ الخصم عند إنتهاء العقد . 

٥- إضافة للفقرة ٣ من هذا البند، و في حال مخالفة البند السابع - فقرة ٦: يدفع المالك للمستأجرفي آخر كل شهر ميلادي تعويضاً عن الدخل الفائت بسبب المخالفة .

٦- في حال مخالفة البند الثامن - فقرة ١: يدفع المستأجر للمالك علاوةً على دفعة الإيجار مبلغ [المبلغ] [العملة] عن كل يوم تأخير بعد ثلاثة أيام عمل بنكية من تاريخ الدفع .

٧- في حال مخالفة البند الثامن - فقرة ٣: يضاف لدفعة الإيجار القادمة مبلغ يعوض عن الدخل الفائت بسبب المخالفة، وفي حال استمرار المخالفة لمدة أكثر من ثلاثة أشهر و بطريقة تعيق أكثر من ربع(٤/ ١) الدخل المتوقع طبيعياً، فعلاوةً على التعويض يحق للمالك فسخ هذا العقد من غير أي عواقب أو أضرار عليه .

"البنـد العشر: فسخ أو تغيير العقد"

١- يحق للمالك فسخ العقد قبل نهاية مدته شريطة أن يبلغ المستأجر كتابياً و بخطاب مسجل برغبته في الفسخ قبل الفسخ بستة أشهر وأن يعوض المستأجر بمبلغ [مبلغ العويض] [العملةّ]. 

٢- يحق للمستأجر فسخ العقد قبل نهاية مدته شريطة أن يبلغ المالك كتابياً و بخطاب مسجل برغبته في الفسخ قبل الفسخ بستة أشهر و أن يعوض المالك بمبلغ [مبلغ العويض] [العملةّ].

٣- لا يجوز تغيير أي من بنود العقد إلا كتابةً و بموافقة كتابية من الطرفين تأخذ بالإعتبار الأضرار الناتجة عن التغيير . 

"البنـد الحادي عشر: إسناد العقد"

يحق للمالك و المستأجر أسناد و إيكال هذا العقد بجميع حقوقه و مستلزماته لأي طرف ثالث خلال مدة العقد . 

"البنـد الثاني عشر : فض النزاع"

عند نشوب النزاع بين الأطراف ، يرمى الى فض النزاع بالحلول الودية و السلمية بإتفاق الأطراف، و في حال عدم الإتفاق يحال النزاع الى [جهة فض النزاع والأنظمة المنطبقة] .

"البنـد الثالث عشر : نسخ العقد" 

تم تحرير هذا العقد من نسختين أصليتين تسلم كل طرف نسخة منه للعمل بموجبها ولا يعتد بسواها .  
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المستـــــــأجر
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